UCHWALA NR XLIX/735/18
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jedrzychéw
i miasta Nysy w rejonie ulicy Otmuchowskiej i Jozefa Chelmonskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, 2232, z2018r. poz.130), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), w zwiazku z uchwata nr XII/160/15
Rady Miejskiej w Nysie zdnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ wsi Jedrzychow i1 miasta Nysy
w rejonie ulicy Otmuchowskiej i Jozefa Chetmonskiego Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania uchwaly

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Jedrzychow
imiasta Nysy wrejonie ulicy Otmuchowskiej iJozefa Chetlmonskiego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa, zatwierdzonego uchwala Rady
Miejskiej w Nysie nr L/750/14 z dnia 29 wrzeénia 2014 r. zmienionego uchwata nr XV/217/2015 z dnia
22 grudnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony w Nysie
po stronie poéinocnej ulicy Otmuchowskiej, wraz z obszarem cze¢sci wsi Jedrzychow potozonym po stronie
potocnej ulicy Chetmonskiego obejmujacy tereny na wschod od centrum wsi, az do granic
administracyjnych miasta Nysy, zwanym dalej planem.

3. Integralng cze$cia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Na rysunku planu obowigzujace s3:
1) oznaczenia regulacyjne z wytaczeniem granic administracyjnych;

2) oznaczenia funkcjonalne zawierajace symbol jednostki, symbol przeznaczenia terenu oraz numer terenu
sposrod innych terendw otym samym przeznaczeniu w ramach jednej sposrod trzech jednostek
strukturalnych, aw przypadku mieszanego przeznaczenia terenu oznaczonego symbolami: MN/U,
MW/U, dopuszcza si¢ realizacj¢ obu przeznaczen w dowolnych proporcjach, Iub realizacje
przeznaczenia wylacznie mieszkaniowego;

3) oznaczenia wymiarow;
4) oznaczenia elementéw ochrony krajobrazu:
a) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
c) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznych,
d) obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym uktad ruralistyczny,

e) stanowisko archeologiczne.
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2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogdlne

§ 3. llekro¢ jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumiec teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzujg odpowiednie ustalenia;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢, ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi isieciami uzbrojenia terenu, elementy nie bedace
czescig konstrukeji budynku, takie jak gzymsy i okapy moga przekraczaé wyznaczona w planie linig
zabudowy na odcinku nie wigkszym niz 0,80m;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej musi stanagé zewngtrzna Sciana
budynkéw lub co najmniej jedno naroze Sciany oraz okreslone w ustaleniach planu rodzaje budowli
naziemnych niebgdacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu; elementy niebedace czescia
konstrukcji budynku, takie jak gzymsy, okapy, balkony moga przekraczaé wyznaczong w planie
obowigzujaca lini¢ zabudowy na odcinku nie wigkszym niz 0,80 m; dla budynkéw uzupehiajacych,
tj. budynkoéw ustugowych, garazowych i wiat, linia ta jest nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory wystepuje
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktéry wzbogaca,
lub zastepuje przeznaczenie podstawowe;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory towarzyszy
zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, lecz nie moze wystgpowaé
jako samodzielne przeznaczenie w granicach dziatki;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ obiektow i urzadzen niebgdacych budynkami liczong od $redniego poziomu
terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu lub urzadzenia;

9) ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, kultury, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej, ksztatcenia, nauki, biurowe;

10) ustugach z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é
zwigzang z obstuga nieruchomosci, wynajmem i wypozyczaniem, uslugami projektowymi, bankowymi,
turystyki, dziatalno$cig prawnicza, notarialng, rachunkowoscia, dziatalno$ciag zwiazang z posrednictwem
finansowym, ubezpieczeniowym, doradztwem, dziatalno$cia informatyczng, posrednictwem,
dziatalno$cig w zakresie reklamy, drobnych uslug tj.: fotografia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo,
pralnie, naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz siedziby stowarzyszen,
dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, ustug sportu i rekreacji, a takze rzemiosto ustugowe
1 wytworcze;

11) ustugach kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ swiatynie i obiekty zgromadzen religijnych;
12) ustugach administracji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty organow administracji panstwowej,

tj. rzadowej 1 samorzadowej wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

13) uslugach komunikacji drogowej — nalezy przez to rozumieé: garaze wielopoziomowe, warsztaty
samochodowe, stacje diagnostyczne oraz myjnie samochodowe z wytaczeniem stacji paliw;

14) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, sieci, stacje
redukcyjno — pomiarowe gazu), dojazdy, oraz inne urzadzenia peinigce stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego;
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15) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia gtownych potaci dachowych -
max. 15°, o dowolnym uktadzie potaci dachowych;

16) dachowce w kolorze naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ dachéwke ceramiczng w oryginalnym
kolorze wypalonej gliny, bez srodkow barwiacych;

17) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom
wycieczkowy, schronisko mtodziezowe wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi
z ich obstuga;

18) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sportowe i rekreacyjne oraz terenowe
urzadzenia sportowe wraz z obiektami towarzyszacymi.

§ 4. 1. Obszar planu dzieli si¢ na trzy jednostki:

1) oznaczong symbolem A, dla ktorej obowigzujg ustalenia dla terenow potozonych w obrgbie
ewidencyjnym miasta Nysy;

2) oznaczong symbolem B, dla ktérej obowigzuja ustalenia dla terendw polozonych w obrebie
ewidencyjnym wsi Jedrzychow;

3) oznaczong symbolem AB, dla ktérej obowiazuja ustalenia dla terendw potozonych w obrgbie
ewidencyjnym miasta Nysy oraz wsi Jedrzychow.

2. Wramach jednostek: A, B, AB wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;
5) U - tereny zabudowy ustugowej;

6) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

7) Z1 - tereny zieleni izolacyjne;j;

8) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;

9) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

10) KDGP - teren drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego;

11) KDZ - tereny drég publicznych zbiorczych;

12) KDL - tereny drég publicznych lokalnych;

13) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;

14) KDW - tereny drog wewngtrznych;

15) KDX - ciggi piesze;

16) KS - tereny obstugi komunikacji;

17) KP - tereny miejsc postojowych;

18) KP/U- teren miejsc postojowych i zabudowy ustugowej;

19) W - wodociagi;

20) E - elektroenergetyka.

3. Nie ustala si¢ zasad w zakresie sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw ze wzgledu na brak takich potrzeb.

4. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych obowigzuje zakaz zabudowy, natomiast warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone sg w przepisach szczegétowych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu

§ 5. 1. Zasady ochrony srodowiska:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach jednolitej czgsci wod powierzchniowych Nysa Ktodzka
o kodzie PLRW6000012599, dla ktorej obowiazuja wymagania okreslone w planie gospodarowania
wodami w dorzeczu Odry;

2) prowadzona dziatalno§¢ produkcyjna, magazynowa, sktadowania, logistyczna oraz dzialalnosé
produkcyjna w gospodarstwach rolnych nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktérego Inwestor posiada tytul prawny;

3) przed przystgpieniem do budowy nalezy zdjac¢ i wykorzysta¢ warstwe prochnicza gleby - humus oraz
wykorzystywacé ja na miejscu budowy lub innym terenie;

4) uwzglednia si¢ tereny dla ktoérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,

c) tereny mieszkaniowo - ustugowe oznaczone symbolami MN/U, MW/U,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oznaczone symbolem
MW;

5) zakazuje sig:

a) lokalizacji zakltadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod: powierzchniowych, podziemnych i gruntow,

c) lokalizacji obiektéw budowlanych, ktore nie wykluczaja w drodze sytuacji awaryjnych skazenia lub
zakazenia Srodowiska, z wylagczeniem obiektow wyposazonych w system monitoringu lub w systemy
zabezpieczajace przed skazeniem gruntu i wod podziemnych;

6) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia zaliczone do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:
a) wylgcznie na terenach wskazanych w przepisach szczegotowych,
b) dla realizacji inwestycji celu publicznego na catym terenie obj¢tym planem,

c)do wyznaczonych w planie terené6w przewidzianych pod zabudoweg, gdzie kwalifikacja
przedsigwzigcia wynika z powierzchni zabudowy lub powierzchni uzytkowej;

7) nakazuje sig:

a) na terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod 1 powierzchni ziemi, budowe
urzadzen zabezpieczajagcych przed przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych $rodowisku
naturalnemu wod 1ipowierzchni ziemi, uszczelni¢ nawierzchnie izabezpieczy¢ przed spltywem
zanieczyszczonych wod na tereny przylegle,

b) stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych i technologicznych zapobiegajacych powstawaniu
ponadnormatywnych emisji poza granice terenu, do ktorego Inwestor posiada tytut prawny, w zakresie
emisji substancji zto wonnych, hatasu oraz zanieczyszczenia wody, gleby i ziemi,

c) budowe urzadzen zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych srodowisku
naturalnemu do wod i powierzchni ziemi.

2. Zasady ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ochronie prawnej podlega cze$¢ obszaru ostoi Natura 2000 Forty Nyskie o symbolu PLH
160001 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ dziatan mogacych znaczaco oddziatywa¢ na obszar Natura 2000 Forty Nyskie o symbolu
PLH 160001;
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3) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ organ
wlasciwy do spraw przyrody;

4) ustala si¢ ochrong krajobrazu i krajobrazu kulturowego na zasadach okreslonych w rozdziatach 4 1 5.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) na terenach zieleni urzadzonej obowigzuje urzadzenie ciggdw pieszych oraz uzupehienie lub
wprowadzenie zieleni;

2) na terenach zieleni izolacyjnej lub innych terenach dla ktérych ustalono obowiazek wprowadzenia
zieleni izolacyjnej, obowigzuje nakaz zachowania oraz wzbogacenia istniejacego drzewostanu o drzewa
i krzewy rodzimych gatunkow odporne na oddziatywanie terenow komunikacyjnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace obszary ochrony dziedzictwa kulturowego, dla
ktorych obowigzujg szczegdlne zasady ochrony wartosci kulturowych i zabytkow:

1) strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujacg teren historycznego uktadu przestrzennego wsi
z kosciotem filialnym pw. Matki Boskiej Wiernej i Sw. Rocha ujetym w ewidencji zabytkow wraz
z budynkiem dawnej szkoty, jak okreslono na rysunku planu;

2) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej;

3) strefe ,,OW” obserwacji archeologicznych, tozsamg ze strefa ,,A” i,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
stanowiskiem archeologicznym.

§ 8. 1. Przedmiotem ochrony w strefie ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej jest zabytkowy uktad
przestrzenny tworzacy centralny plac zwany nawsiem oraz zawarte w jej obrebie obiekty i towarzyszaca im
zielen, tj. elementy krajobrazowe wraz z archeologicznymi nawarstwieniami.

2. W strefie ,,A” ochronie podlegaja: archeologiczne nawarstwienia kulturowe, historyczny uktad
przestrzenny i kompozycja przestrzenna zabudowy, w tym dominanta i obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw wyrdznione na rysunku planu, na ktore sktadajg sig:

1) kosciot filialny pw. Matki Boskiej Wiernej i Sw. Rocha z 1832 roku;
2) budynek dawnej szkoty, ul. Wisniowa 2;

3) uktad ulic i placow wraz zich przebiegiem, przekrojem, ich historycznymi liniami rozgraniczajacymi
oraz liniami zabudowy.

3. W strefie ,,A” nakazuje si¢:

1) stosowanie ceramicznego pokrycia dachow zgodnie z pierwotnym rodzajem dachéwki 1 uktadu pokrycia
- dachowka w kolorze naturalnym;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej z uwzglednieniem:

a) sposobu sytuowania linii zabudowy, jako obowigzujacej, historycznej, okreslonej elewacjg frontowa
budynkoéw przyulicznych,

b) gabarytow i wysokosci budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysoko$¢ zabudowy
w lukach (plombach) istniejacej zabudowy winna nawigzywa¢ do historycznej wysokosci bloku
zabudowy i uktadu kalenicy;

3) zachowanie:

a)dla obiektéw remontowanych wielkosci witryn, okien idrzwi oraz zachowanie detali
architektonicznych, w tym otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki i dekoracji powigzanych z tymi
otworami jak: obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki,
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b) kalenicowego sytuowania dachow,

¢) historycznych podziatow i form stolarek okiennych i drzwiowych oraz kompozycji i wystroju elewacji
historycznej poprzez stosowanie na §cianach zewnetrznych i dachach tradycyjnego wystroju,

d) jednolitosci podziatu okien na kazdej elewacji zgodnie ze stanem pierwotnym oraz gabarytow
i wysokosci budynkow,

e) istniejacej szerokosci i kategorii ulic,
f) uksztaltowanych zielencow.

4. W strefie, o ktorej mowa wust.l, zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy tymczasowej oraz
prowadzenia nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem zabudowy tymczasowe;j
zwigzanej z czasowymi imprezami okoliczno$ciowymi.

§9. 1. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej pokrywa si¢ cze$ciowo zukladem ruralistycznym wsi
ujetym w gminnej ewidencji zabytkow, jak okreslono na rysunku planu iobejmuje teren najstarszej
zabudowy wsi zlokalizowanej wzdhuz ulic o tukowatym przebiegu ze zwartg zabudowg szczytowa wraz
z terenami ogrodow usytuowanych na zapleczu istniejacej zabudowy.

2. Przedmiotem ochrony w strefie ,,B” jest czeSciowo zachowany historyczny uktad ruralistyczny
o uktadzie owalnicowym z zabudowg zabytkowa z XIX/XX wieku.

3. W strefie ,,B” ochronie podlegaja:
1) zasadnicze elementy historycznego rozplanowania ulic;
2) historyczne podziaty parcelacyjne;

3) budynki i obiekty o wartosciach kulturowych, w tym uktad zabudowy na parceli, wysokosci budynkow,
rodzaje dachow 1isposob sytuowania ich kalenicy oraz proporcje eclewacji frontowej i detale
architektoniczne;

4) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zagroda wpisana do rejestru zabytkoéw, ulica Polna nr 38 - 40, I potowa XIX wieku, nr rej.1676/67
z227.02.1967 r.,

b) dom ul. Polna nr 30,
¢) dom ul. Polna nr 22,
d) dom ul. Polna nr 2,
e) dom ul. Chelmonskiego nr 38,
f) dom ul.Wiejska nr 7,
g) dom ul.Polna 8.
4. W strefie ,,B” nakazuje sie:
1) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:

a) zachowania obowigzujacej historycznej linii zabudowy okreslonej elewacjg frontowg budynkow
przyulicznych,

b) gabarytow i wysokosci budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych,

c) skali iproporcji elewacji frontowej budynkdéw, uwzgledniajgcej historyczne zasady podzialow
parcelacyjnych,

d) geometrii i pokrycia dachéw oraz sposobu sytuowania kalenicy — dach dostosowany do geometrii
dachu zabytkowej zabudowy;

2) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje:

a) stosowanie na $cianach zewnetrznych i dachach tradycyjnych materiatéw budowlanych i kolorow,
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b) zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych gabarytow, wysokosci, ksztattu dachow, rodzaju
materialu pokrywajacego dach oraz wykonczen $cian zewnetrznych, formy elewacji, detali
architektonicznych i stolarki otworowe;,

c) zakaz ocieplania elewacji posiadajacych detal architektoniczny oraz elewacji ceramicznych.

5. W strefie ,B” zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy tymczasowej z wyjatkiem zabudowy
tymczasowej zwigzanej z czasowymi imprezami okoliczno$ciowymi.

6. W strefie ,,B” nakazuje si¢ stosowanie ceramicznego pokrycia dachéw zgodnie z pierwotnym
rodzajem dachowki i uktadu pokrycia, z dachowka w kolorze naturalnym.

§ 10. 1. Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, obejmujaca tereny o wczesnej metryce historycznej,
ma granice tozsame z granicg strefy ,,A” i,,B” ochrony konserwatorskiej oraz pojedynczym stanowiskiem
archeologicznym - jak okreslono na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie ,,OW” sa:
1) wystepujace zabytki archeologiczne zwigzane z powstaniem historycznej zabudowy wsi;

2) stanowisko nr 3 w obrebie Jedrzychowa - luzne stanowisko wyrobu krzemiennego w wierzchniej
warstwie humusu;

3) w strefie ,,OW” wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z pzrepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary usuwania si¢ mas ziemnych
krajobrazy priorytetowe oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie prawnej:

1) na podstawie przepisow o ochronie przyrody cze$¢ obszaru ostoi Natura 2000 Forty Nyskie o symbolu
PLH160001;

2) na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury i zabytkow stanowisko archeologiczne oraz zagroda
wpisana do rejestru zabytkow, ulica Polna nr 38 - 40, nr rej.1676/67 z 27.02.1967 .

3. Ochrong prawna wynikajaca z ustalen niniejszego planu, obejmuje sie: strefy ,,A”, ,,B” oraz ,,OW”
ochrony konserwatorskiej, oraz ustalenia ochrony dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 7.
Zasady ogolne w zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ogoélne w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:

1) o ile przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej, zakazuje si¢ lokalizacji na terenach zabudowy
mieszkaniowej obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych, zwylaczeniem obiektéw
przeznaczonych do czasowego uzytkowania polozonych na terenie budowy oraz ustawiania
barakowozéw uzywanych przy wykonywaniu robot budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach
geodezyjnych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkdéw na staly pobyt ludzi o obiekty iurzadzenia techniczne do
komunikacji w tym do obstugi 0s6b niepetnosprawnych, jak schody, rampy, windy;

3) o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, ustala sig:

a) w odniesieniu do terenéw, dla ktorych nie ustalono linii zabudowy, a dopuszcza si¢ na nich obiekty
budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegétowymi, nalezy
przyja¢ minimalng odlegto$¢ od krawedzi jezdni zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
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b) w odniesieniu do dziatek budowlanych niespetniajacych swoim sposobem zabudowy wymaganych
wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegotowych uchwaty, dopuszcza
si¢ utrzymanie zabudowy, bez mozliwo$ci dalszego zwigkszania jej intensywnosci oraz zmniejszania
udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

c) w odniesieniu do obiektow budowlanych, nie spemiajacych wymagan okreslonych w przepisach
szczegblowych, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na ich biezacej konserwacji, remoncie lub
odbudowie.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 13. 1. Zasady ogolne:

1) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, w chodnikach,
zielencach i poboczach;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej pod jezdniami drog;

3) dopuszcza sig, oile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej usytuowanie urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic na terenach przyleglych;

4) dopuszcza si¢ naziemne kubaturowe urzadzenia infrastruktury technicznej, np. trafostacji, jako obiekty
budowane w granicach poszczeg6lnych terendw, przeznaczonych na inne funkcje.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie nowych terendow w wodeg z sieci wodociagowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode
z wod podziemnych;

2)nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy wykona¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne.

3. Zasady w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez zbiorowa kanalizacje¢ sanitarng w systemie
grawitacyjnym badZz pompowym do istniejagcego uktadu kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych tj. zbiornikow wybieralnych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

3) w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych o skladzie przekraczajacym dopuszczalne
wartosci  wskaznikow  zanieczyszczen, nakazuje si¢ instalowanie niezbednych urzadzen
podczyszczajacych $cieki, przed wprowadzeniem ich do systemu komunalnego.

4. Zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wyposazenie budynkow, ulic, placow, parkingéw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni w system
kanalizacji deszczowej i powigzanie z uktadem kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych oraz terenow
utwardzonych na tereny wlasne inwestora, w tym do ziemi.

5. Zasady w zaKresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych, lub z infrastruktury gazowej;
2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 Mpa wiacznie.

6. Zasady w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia
w ciepto obiektow z wykorzystaniem ekologicznych no$nikow energii oraz ze zrodet odnawialnych o mocy
do 100 kW lub wykorzystania paliw stalych, z zastosowaniem wysoko sprawnych urzadzen energetycznych.

7. Zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia i $redniego napigcia jako linie
kablowe lub napowietrzne na zasadach okre§lonych w ustaleniach ogo6lnych;
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2) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia dla zasilania nowo projektowanej zabudowy nalezy
realizowac w systemie kablowym.

8. Zasady w zaKresie sieci teletechnicznych:

1) prowadzenie podziemnych linii sieci teletechnicznych - tagcznosci, telekomunikacji i telewizji kablowe;j
oraz sieci szerokopasmowych w wydzielonej kanalizacji, a bezpos$rednio w gruncie dopuszcza si¢ tylko
przytacza do obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu na terenach
oznaczonych symbolami: MN, MW, MN/U, MW/U;

3) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu tacznosci publiczne;j.
9. Zasady w zakresie ukladu komunikacyjnego:

1) uktad komunikacyjny oparty o drogi publiczne gltéwna ruchu przyspieszonego, zbiorcze lokalne,
dojazdowe oraz wewnetrzne;

2) w przypadku przebudowy lub remontu drég rozwigzania komunikacyjne nalezy dostosowac¢ do potrzeb
0sOb niepelnosprawnych, wtym zapewni¢ podjazdy izjazdy zciagdw pieszych ichodnikow
w miejscach, gdzie jest to mozliwe;

3) nakazuje si¢ lokalizacje chodnikow wzdluz drég publicznych zlokalizowanych w obrebie terendéw
przewidzianych pod zabudowe i dostgpnych ztych drog, z wyjatkiem ciggdw pieszo-jezdnych, o ile
przepisy szczegodtowe nie stanowig inaczej;

4) ustalone w przepisach szczegoétowych wskazniki miejsc do parkowania odnosza si¢ do miejsc otwartych
- parkingi terenowe oraz miejsc wbudowanych w budynkach oraz wiatach;

5) parametry drog oraz ich klasyfikacja zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach szczegotowych.

Rozdzial 9.
Granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 14. 1. Wyznacza si¢c nastepujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) tereny drog publicznych: dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD oraz lokalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,;

2) tereny urzadzen infrastruktury oznaczone na rysunku planu symbolami: W, E.
2. granice wyzej wymienionych terendw pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 10.
Granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej

§ 15. 1. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDGP oraz drég publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ.

2. Granice wyzej wymienionych terendw pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 11.
Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéow

§ 16. 1. Utrzymuje si¢ kolorystyke elewacji budynkow pochodzacych zprzed 1945r. wykonanych
z cegty klinkierowe;j.

2. O ile przepisy planu nie stanowig inaczej ustala si¢ nastepujace ogélne zasady doboru kolorystyki
elewacji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j:
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a) dachy w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym, Iub grafitowym z wylaczeniem koloru
niebieskiego i zielonego,

b) $ciany w odcieniach bezy, pastelowych oranzow i ztamanych bieli;

2) dla terenéw zabudowy techniczno - produkcyjnej, ustugowej, infrastruktury oraz obstugi komunikacji
nie ustala si¢ zasad doboru kolorystyki elewacji.

Rozdzial 12.
Zasady sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych obiektow publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci

§ 17.0 ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych obiektdow publicznie dostepnych oraz granic
przylegtych nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ usytuowanie $cian bez otworow okiennych idrzwiowych budynkéw ustugowych
garazowych lub gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

2) o ile uwarunkowania terenowe wynikajace z przebiegu drog nie stanowia inaczej ustala si¢: na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej zasade sytuowania budynkéw w stosunku do
granic przyleglych nieruchomosci: co najmniej jedna $ciana budynku winna by¢ usytuowana rownolegle
do granicy dzialki sasiednie;j.

Rozdzial 13.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym.

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 18 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° +15°;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:

a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m,

c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° +£15°;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wielorodzinnej i ustugowe;j:

a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 28 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° +£15°;
4) dla zabudowy techniczno - produkcyjnej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° £20°;
5) dla terenéw zabudowy infrastruktury:

a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 50 m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 5 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° +60°;
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6) dla zabudowy obstugi komunikacji oraz miejsc do parkowania na pojazdy - nie ustala si¢ wymagan
w tym zakresie.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie, dziatek o parametrach innych niz okreslone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dzialek dla realizacji: urzadzen i obiektow towarzyszacych, dla ktorych nie ustala sig
minimalnych powierzchni, szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o katach potozenia granic w stosunku do pasa drogowego innego
niz okreslony w niniejszych ustaleniach, o ile kat ten wynika z uksztaltowania linii rozgraniczajacych drogi.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe dla jednostki oznaczonej symbolem A
Rozdzial 14.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami A3MN, A12MN, A20MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - szeregowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢:
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
- budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej, wiaty gospodarcze i altany,
¢) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
d) nakazuje si¢:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 35 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 50%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 0,90,
- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na samochdd osobowy na 1 mieszkanie;
3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych obiektow budowlanych:
a) wiaty 1 altany:
- wysokos$¢ zabudowy max. 4,5 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25°
do 35°,

- kierunek kalenicy dowolny,
b) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ zabudowy max.11m,

-dla terenu oznaczonego symbolem A12MN dachy ptlaskie, dla pozostatych terenéw dachy
dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° z kalenica prostopadta do frontu
dziakki;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami AIMN, A4MN, ASMN, A6MN, ATMN, ASMN, A9MN,
A10MN, A11MN, A13MN, A14MN, A15MN, A16MN, A17MN, A19MN, A21MN, A22MN, A23MN,
A24MN, A28MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojacej
i blizniaczej;
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2) przeznaczenie uzupetiajace - ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw
wbudowane w budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej uslug nie przekraczajacej 35%
powierzchni catkowitej budynku;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne oraz wolno stojace budynki gospodarcze, garazowe, wiaty oraz altany,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) ustanawia si¢:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 35%,

-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 50%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 0,90,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na samochod osobowy na 1 mieszkanie,
a w przypadku lokalizacji uslug dodatkowo co najmniej 2 miejsca, wtym jedno dla o0sob
zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow budowlanych:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ zabudowy max. 10,0 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
z kalenica rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki oraz dachy ptaskie z wykluczeniem dachow
niesymetrycznych, dachow z kalenica uskokowa, dachéw z okapem uskokowym oraz dachow
z wysunietym okapem powyzej 0,30 m,

- wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nadbudowywanych w zabudowie blizniaczej nie moze
przekroczy¢ wysokosci przylegltego budynku blizniaczego,

b) budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty i altany:
- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,
dla altan dopuszczalne takze wielospadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowej od
25°do 35°,

- kalenica glowna prostopadta lub rownolegla do kalenicy glownej budynku mieszkalnego;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem A2MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojacej
i blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsi¢biorstw

wbudowane w budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej ustug nie przekraczajacej 32%
powierzchni catkowitej budynku;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:

- budynki mieszkalne oraz wolno stojace budynki gospodarcze, garazowe, wiaty oraz altany,
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- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) ustanawia si¢:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 35 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 50%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 0,70,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na samochod osobowy na 1 lokal
mieszkalny , a w przypadku lokalizacji ustug dodatkowo co najmniej 2 miejsca, w tym co najmnie;j
jedno miejsce dla os6b zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow budowlanych:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ zabudowy - max. 9,0 m,

- dachy dwuspadowe symetryczne z kalenica prostopadla do frontu dzialki o katach nachylenia
glownych potaci dachowych od 35° do 45°, pokryte dachéwka lub materiatem dachowko-
podobnym, z wykluczeniem dachoéw z kalenicg uskokowa, dachéw z okapem uskokowym oraz
dachow z wysunigtym okapem powyzej 0,30m,

- wysoko$¢ dla budynkow nadbudowywanych w zabudowie blizniaczej nie moze przekroczyc
wysokosci przylegtego budynku blizniaczego,

b) budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty i altany:
- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,
dla altan dopuszczalne takze wielospadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowej od
25° do 35°,

- kalenica glowna prostopadta lub rownolegla do kalenicy glownej budynku mieszkalnego;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami A18MN, A25MN, A26MN, A27MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace - ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw
wbudowane w budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej ushlug nie przekraczajacej 35%
powierzchni catkowitej budynku;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a granica opracowania planu nakazuje si¢
zachowanie oraz uzupeinienie zieleni zuwzglednieniem gatunkéw siedliska obszaru Natura
2000 Forty Nyskie,

c¢) dopuszcza sig¢:
- budynki mieszkalne oraz wolno stojace budynki gospodarcze, garazowe, wiaty oraz altany,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
d) ustanawia sig¢:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 30%,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 60%,
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- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 0,90,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na samochdd osobowy na 1 lokal
mieszkalny, a w przypadku lokalizacji ustug dodatkowo co najmniej 2 miejsca, w tym jedno dla
0s0b zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow budowlanych:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ zabudowy max. 10,0 m,

- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z kalenicg rownolegta lub
prostopadta do frontu dziatki z wykluczeniem dachéw niesymetrycznych, dachéw z kalenica
uskokows, dachéw z okapem uskokowym oraz dachow z wysunietym okapem powyzej 0,30 m,

b) budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty i altany:
- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,
dla altan dopuszczalne takze wielospadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowej od
25° do 35°,

- kalenica glowna prostopadta lub rownolegla do kalenicy gldwnej budynku mieszkalnego;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem A29MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a granicag opracowania planu nakazuje si¢
zachowanie oraz uzupelienie zieleni zuwzglednieniem gatunkow siedliska obszaru Natura
2000 Forty Nyskie,

¢) usytuowanie budynku winno uwzglednia¢ zielen wysoka,
d) dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne oraz wolno stojace budynki gospodarcze, garazowe, wiaty oraz altany,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
€) ustanawia si¢:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 30%,

-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 60%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 0,90,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na samochdd osobowy na 1 lokal
mieszkalny, a w przypadku lokalizacji ustug dodatkowo co najmniej 2 miejsca, w tym jedno dla
0s0b zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektéw budowlanych:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ zabudowy max. 10,0 m,

- dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenica
rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,
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b) budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty i altany:
- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,
dla altan dopuszczalne takze wielospadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowej od
25° do 35°,

- kalenica gléwna prostopadta lub réwnolegla do kalenicy gltéwnej budynku mieszkalnego;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem A1IMW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) utrzymuje si¢ istniejace budynki z dopuszczeniem ich przebudowy i remontu bez zmiany gabarytow
zewngtrznych,

c¢) dopuszcza sig:

- przebudowe poddasza na cele mieszkalne oraz zabudowg okien potaciowych lub lukarn z daszkami
symetrycznymi, dwuspadowymi o wysokosci kalenicy nieprzekraczajacej wysokosci kalenicy
budynku mieszkalnego,

- balkony dostawne,
- budynki garazowe lub wiaty garazowe realizowane w zespotach zabudowy - zabudowa szeregowa,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zakazuje sie:

- nadbudowy budynkéw mieszkalnych oraz zmiany geometrii dachu gtownego, z dopuszczeniem
przebudowy poddasza, zgodnie z zasadami okreslonymi w lit.c, tiret pierwsze,

- lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych,
€) ustanawia si¢:
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 50 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 25%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,50 max. 1,80,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 0,5 miejsca na samochdd osobowy na 1 lokal
mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsce dla 0sob zaopatrzonych w karte¢ parkingowa;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkéw garazowych , wiat i altan:
a) wysoko$¢ zabudowy max. 5,0 m,
b) dachy ptaskie lub dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 25° do 35°,
¢) kalenica gtowna prostopadta lub rownolegta do frontu dziatki budowlanej;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem A2MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) utrzymuje si¢ istniejace budynki z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu oraz termomodernizacji,
¢) dopuszcza sig¢:

- budynki mieszkalne,

- budynki garazowe lub wiaty garazowe realizowane w zespotach zabudowy - zabudowa szeregowa,

- przebudowe poddasza na cele mieszkalne oraz zabudowg okien potaciowych lub lukarn z daszkami
symetrycznymi, dwuspadowymi o wysokosci kalenicy nieprzekraczajacej wysokosci kalenicy
budynku mieszkalnego,

- balkony dostawne,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
d) zakazuje sie:

- nadbudowy budynkéw mieszkalnych oraz zmiany geometrii dachu gléwnego, z dopuszczeniem
przebudowy poddasza, zgodnie z zasadami okreslonymi w lit.c, tiret trzecie,

) ustanawia si¢:
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 50 %,

-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 25%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,50, max. 1,80,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 0,5 miejsca na samochod osobowy na 1 lokal
mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsce dla 0sob zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ zabudowy max. 12,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
z wykluczeniem dachow z kalenicag uskokowa, dachow z okapem uskokowym oraz dachow
z wysunietym okapem powyzej 0,30m,

- kalenica gtowna prostopadta Iub rownolegta do frontu dziatki budowlane;j,
b) budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty:
- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,
dla altan dopuszczalne takze wielospadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowej od
25° do 35°,

- kalenica gléwna prostopadta lub réwnolegta do frontu dziatki budowlanej;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych symbolami AIMN/U, A2MN/U, A3SMN/U, A4MN/U, ASMN/U,
A6MN/U, ATMN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe
oraz ushugi zzakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw wbudowane w budynek mieszkalny, lub
realizowane w obiektach wolnostojacych, a dla terenu oznaczonego symbolem A7MN/U dopuszcza si¢
takze ustugi komunikacji drogowej oraz ustugi turystyki;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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b) dopuszcza sig:

- budynki mieszkalne oraz wolno stojace budynki uslugowe, gospodarcze, garazowe, wiaty oraz
altany,

- urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych sktadow imagazynowania substancji, materialow oraz innych
srodk6w na wolnym powietrzu, a zwlaszcza powodujacych zanieczyszczenie powierzchni ziemi
1 wod,

d) ustanawia si¢:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 50 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 30%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 1,00,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na samochdd osobowy na 1 lokal
mieszkalny, a w przypadku lokalizacji ustug dodatkowo co najmniej 1 miejsce na kazde 50m?
powierzchni catkowitej ustug, w tym co najmniej jedno miejsce dla osob zaopatrzonych w karte
parkingowg;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektéw budowlanych:
a) budynki mieszkalne, magazynowe i uslugowe:
- wysokos¢ zabudowy max. 10,0 m,

- dachy dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach
nachylenia potaci dachowej od 15° do 45°, z dowolnym uktadem kalenicy, z wykluczeniem dachow
z kalenicg uskokowa, dachéw z okapem uskokowym oraz dachow z wysunietym okapem powyzej
0,30m, dla budynkéw ushugowych i magazynowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o dowolnym
uktadzie potaci dachowych,

b) budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty i altany:
- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,
dla altan dopuszczalne takze wielospadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowej od
25° do 35°,

- kierunek kalenicy dowolny;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem A1MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustlugowej: ustugi
administracji, bytowe, ustugi turystyki oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne i ushugowe wolno stojace lub dobudowane do budynku istniejacego,
- budynki garazowe realizowane w zespotach zabudowy - zabudowa szeregowa,
- wiaty,

- przebudowe poddasza na cele uzytkowe oraz zabudowe okien polaciowych lub lukarn z daszkami
symetrycznymi, dwuspadowymi o wysokosci kalenicy nieprzekraczajacej wysokosci kalenicy
budynku mieszkalnego,
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- balkony dostawne,

- urzadzenia i obiekty towarzyszace,

- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
c) zakazuje si¢:

- nadbudowy istniejagcego budynku oraz zmiany geometrii dachu glownego, z dopuszczeniem
przebudowy poddasza zgodnie z zasadami okreslonymi w lit.b, tiret czwarte,

- lokalizacji otwartych sktadow i magazynowania substancji, materialdw oraz innych $rodkow na
wolnym powietrzu, a zwlaszcza powodujgcych zanieczyszczenie powierzchni ziemi i wod,

d) ustanawia si¢:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 50 %,

-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 25%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,50, max. 1,80,

- wskaznik miejsc do parkowania co najmniej: 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny, 1 miejsce na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, 1 miejsce dla 0sob zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 10 ogdlnodostepnych miejsc do parkowania, 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- wysokos¢ zabudowy max. 12,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°
z wykluczeniem dachow z kalenicg uskokowa, dachow zokapem uskokowym oraz dachow
z wysunietym okapem powyzej 0,30 m,

- kalenica gldwna prostopadta lub réwnolegla do frontu dziatki budowlanej,
b) budynki gospodarcze 1 garazowe oraz wiaty i altany:
- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,
dla altan dopuszczalne takze wielospadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowej od
25°do 35°,

- kalenica gloéwna prostopadta lub rownolegla do frontu dziatki budowlanej;

4) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem A2MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej: ustugi
administracji, bytowe, ustugi turystyki oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne i ustugowe lub o funkcji mieszanej,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,

- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
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c) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych sktadow imagazynowania substancji, materiatow oraz innych
srodkow na wolnym powietrzu, a zwlaszcza powodujacych zanieczyszczenie powierzchni ziemi
1 wod,

d) ustanawia sig:
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 60 %,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 25%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 0,80,

- wskaznik miejsc do parkowania co najmniej: 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny, 1 miejsce na kazde
50 m?* powierzchni uzytkowej ustug, 1 miejsce dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazde 10 ogdlnodostepnych miejsc do parkowania, 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty budynkow:
a) wysoko$¢ zabudowy max. 12,0 m,

b) dachy plaskie lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°
z wykluczeniem dachéw z kalenica uskokowa, dachéw zokapem uskokowym oraz dachow
z wysunietym okapem powyzej 0,30 m,

c) kalenica gtdéwna prostopadta lub rownolegta do frontu dziatki budowlane;j,

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 15.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 29. Dla teren6w oznaczonych symbolami A1U, A2U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi administracji;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi bytowe, ustugi turystyki,
ustugi z zakresu obstugi ludnosci Iub przedsigbiorstw, ustugi komunikacji drogowej;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne, ustugowe, magazynowe, wiaty,
- budynki garazowe lub wiaty garazowe realizowane w zespotach zabudowy - zabudowa szeregowa,

- na terenie oznaczonym symbolem A1U przebudowe poddasza na cele uzytkowe oraz zabudowg
okien potaciowych lub lukarn z daszkami symetrycznymi, dwuspadowymi o wysoko$ci kalenicy
nieprzekraczajacej wysokosci kalenicy budynku mieszkalnego,

- balkony dostawne,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
- nadbudowe, rozbudowe i przebudowe budynku na terenie oznaczonym symbolem A2U,
- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
c) zakazuje si¢:

- nadbudowy istniejacego budynku ustugowego na terenie oznaczonym symbolem A1U oraz zmiany
geometrii dachu glownego, zdopuszczeniem przebudowy poddasza zgodnie zzasadami
okreslonymi w lit.b, tiret trzecie,

- lokalizacji otwartych skladow i magazynowania substancji, materiatow oraz innych $rodkéw na
wolnym powietrzu, a zwlaszcza powodujacych zanieczyszczenie powierzchni ziemi i wod,
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d) ustanawia si¢:
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 65 %,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 20%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,50, max. 2,0,

- wskaznik miejsc do parkowania co najmniej: 0,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, 1 miejsce na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, 1 miejsce dla osdb zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 10 miejsc ogolnodostepnych, najmniej 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne, ustugowe 1 magazynowe:
- wysokos¢ zabudowy max. 12,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe symetryczne - o katach nachylenia
potaci dachowych od 25° do 35° z wykluczeniem dachoéw z kalenicg uskokowa, dachow z okapem
uskokowym oraz dachéw z wysunigtym okapem powyzej 0,30 m,

- kalenica gtowna prostopadta lub rownolegla do frontu dziatki budowlane;j,
b) budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty i altany:

- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne, o katach nachylenia potaci dachowych do 25° do 35°,
c) kalenica gtowna prostopadta lub rownolegta do frontu dziatki budowlanej;

5) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem A3U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi bytowe, ustugi z zakresu
obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, ustugi turystyki, ustugi komunikacji drogowej;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢:
- budynki mieszkalne, ustugowe i magazynowe, budynki garazowe, wiaty, altany,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
b) ustanawia sig:
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 65 %,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 20%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,50, max. 2,0,

- wskaznik miejsc do parkowania co najmniej: 0,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, 1 miejsce na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, 1 miejsce dla 0os6b zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 10 miejsc ogolnodostgpnych, 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego,

c) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych skladow imagazynowania substancji, materialdow oraz innych
srodkéw na wolnym powietrzu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne, ustugowe i magazynowe:
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- wysokos¢ zabudowy max. 12,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°
z wykluczeniem dachéw =z kalenicag uskokows, dachow =z okapem uskokowym oraz dachow
z wysunietym okapem powyzej 0,30 m,

- kalenica gtowna prostopadta lub rownolegla do frontu dziatki budowlane;j,
b) budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty i altany:
- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,
- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne, o katach nachylenia potaci dachowych do 25° do 35°,
- kierunek kalenicy dowolny;

5) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem A4U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustugi bytowe, ushugi z zakresu obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:
- budynki ustugowe,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych sktadow imagazynowania substancji, materialdw oraz innych
srodkébw na wolnym powietrzu, a zwlaszcza powodujacych zanieczyszczenie powierzchni ziemi
1 wod,

d) ustanawia si¢:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 40 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 40%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 0,80,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;
ustug, 1 miejsce dla osob zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc ogoélnodostepnych,
0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty budynkow:
a) wysokos$¢ zabudowy max. 12m,

b) dachy gléwne symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych do
25° do 35°, zwykluczeniem dachow z kalenicg uskokowa, dachdéw z okapem uskokowym oraz
dachoéw z wysunietym okapem powyzej 0,30m,

¢) kalenica gtowna prostopadta do frontu dziatki;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 16.
Tereny zieleni i wéod

§ 32. Dla terenéw oznaczonych symbolami A1ZP, A2ZP, A3ZP, A4ZP, ASZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakazuje sie:

- zielen urzadzong w formie skweréw oraz zielen $sredniowysoka i wysoka w tym drzew i1 krzewow
z przewagg gatunkow rodzimych zgodnych z siedliskiem,

- oswietlenie terenu,

- $ciezki o nawierzchni przepuszczalnej lub z elementéw drobnowymiarowych z przewaga kamienia
naturalnego,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace, w tym rekreacyjne i sportowe;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 33. Dla terenow oznaczonych symbolami A1ZI, A2ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni izolacyjnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ zielen wysoka i Sredniowysokg w tym zimozielong, a na terenie oznaczonym symbolem
A2ZI uzupehienie zieleni z uwzglednieniem gatunkow siedliska obszaru Natura 2000 Forty Nyskie,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 17.
Tereny komunikacji

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem A1KP/U, A2KP/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren miejsc postojowych i zabudowy ustugowej - ushugi bytowe,
ushugi obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, ustugi komunikacji drogowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig:

- realizacje = miejsc do parkowania na samochody lub zabudowy uslugowej w dowolnych
proporcjach,

- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) ustanawia sig¢:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max. 60 %,

-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

- intensywno$¢ zabudowy - od 0,00 do 1,00,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;
ustug, wtym co najmniej 1 miejsce dla osob zaopatrzonych w karte parkingowa, na kazde
10 ogolnodostepnych miejsc oraz co najmniej 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy max. 12,0 m,

b) dachy plaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowej 40° - 45°,
z wykluczeniem dachéw z kalenica uskokowa, dachéw zokapem uskokowym oraz dachow
z wysunigtym okapem powyzej 0,30m,
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c) kierunek kalenicy dowolny;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolami A1KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) obowiazek zapewnienia miejsca do parkowania dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowsa w ilosci, co
najmniej 1 miejsce na kazde 15 miejsc ogolnodostepnych;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem A1KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi komunikacji — stacja paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - pawilon stacji zustugami bytowymi w zakresie handlu i malej
gastronomii, pylony reklamowe, parkingi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie: obiekty iurzadzenia zgodnie z przeznaczeniem terenu, przedsigwziecia mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) ustanawia sig:
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max. 50 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w tym izolacyjnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - min. 15%,

- intensywnos$¢ zabudowy - od 0,10 do 0,80;

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug, co najmniej 2 miejsca dla 0sob zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej 0,5 miejsca
na kazdego zatrudnionego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy budynkow, wiat i peronéw - max. 10,0 m,
b) wysokos¢ obiektow reklamowych w tym pylonéw max. 12m,
c¢) geometria dachu oraz kierunek kalenicy dowolny;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem A1KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejagcym stanem prawnym od 16 m do 22 m -
zgodnie z oznaczeniami w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) nowo projektowane obiekty budowlane 1iurzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane
z  gospodarka  drogowa, lokalizowane przy  drodze powinny by¢é  sytuowane
z zachowaniem minimalnych odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami
o drogach publicznych;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.
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§ 38. Dla terenow oznaczonych symbolami A1KDD, A2KDD, A3KDD, A4dKDD, ASKDD, A6KDD,
A7TKDD, ASKDD, A9KDD, A10KDD, A11KDD , A12KDD, A13KDD, A14KDD, A15KDD, A16KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren drog publicznych dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: A1IKDD od 10 m do 14 m, A2KDD od 7m do 12 m,
A3KDD 10 m, A4KDD 9 m, ASKDD od 6 m do 9 m, AGKDD 9 m oraz zatoka, A7KDD od 5 m do
12 m, ASBKDD od 10 m do 16m oraz zatoka, A9KDD 7 m, A10KDD od 8 m do 11 m z si¢ggaczami od
4m do 5m, A11KDD od 5 m do 10 m, A12KDD od 6 m do 7 m, A13KDD 4 m, A14KDD od 8 m do
11 m, A1SKDD 4 m, A16KDD 15 m, zgodnie z oznaczeniami w migjscach wskazanych na rysunku
planu;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych symbolami ATIKDW, A2KDW, A3KDW, A4KDW, ASKDW,
A6KDW, ATKDW, ASKDW, AJKDW, A10KDW, A11KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - tereny drog wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ urzadzenie drog w postaci ciagéw pieszo- jezdnych bez wyodrebnionego chodnika,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych AIKDW 15 m, A2KDW 8 m, A3KDW 15 m, A4KDW 12 m
oraz zatoka, ASKDW 12 m , AGKDW 6 m, A7TKDW 4 m, ASKDW od 5 m do 10 m, AY9KDW 4 m,
A10KDW od 4m do 13m, A11IKDW od 4m do 15m, zgodnie z oznaczeniami w miejscach
wskazanych na rysunku planu;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 40. Dla teren6w oznaczonych symbolami A1KDX, A2KDX, A3KDX, A4KDX ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ciggi piesze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ urzadzenie ciagow pieszych z lita lub azurowa nawierzchnia, lub z nawierzchniami
przepuszczalnymi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych A1KDX 4 m, A2KDX 2 m, A3KDX 3 m, A4KDX 3 m
zgodnie z oznaczeniami w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 18.
Tereny infrastruktury

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem A1W ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: wodociagi - stacja uzdatniania wody;

2) przeznaczenie uzupelniajace - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia i obiekty
towarzyszace;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych sktadéw imagazynowania substancji, materialdow oraz innych
srodkow na wolnym powietrzu, a zwlaszcza powodujacych zanieczyszczenie powierzchni ziemi
1 wod,

C) ustanawia si¢:
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- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max. 60 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 30%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,10 max. 1,00,
- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce dla obstugi;
4) zasady ksztalttowania zabudowy, w tym gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy max. 9,0 m,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe o dowolnych katach nachylenia potaci dachowej,
¢) kierunek kalenicy dowolny;

5) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych symbolami A1E, A2E, A3E, A4E, ASE ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyka - tereny urzadzen energetycznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty transformatorowe mogg podlega¢ remontom iprzebudowie technicznej do
wymaganych potrzeb,

b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max. 70 %,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 10%,

e) intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,10 max. 0,70,
f) wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce dla obstugi,
g) wysoko$¢ zabudowy max. 20 m;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 19.
Tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej

§ 43. Dla terenéw oznaczonych symbolami A1P, A2P, A3P, A4P, ASP, A6P, A7P, A8P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw;

2) przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy ustugowej: uslugi bytowe, ustugi turystyki, ustugi
z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, ustugi komunikacji drogowej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢:

- remont, przebudowe i1 rozbudowe obiektow oraz lokalizacj¢ nowych obiektow i urzadzen zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) zakazuje si¢ magazynowania na wolnym powietrzu oraz w odkrytych lub uszkodzonych
opakowaniach lub pojemnikach materialow sypkich oraz innych srodkéw, substancji i surowcow
powodujacych emisje, w tym w zakresie pylenia, rozprzestrzeniania substancji zto wonnych oraz
zanieczyszczenia powierzchni ziemi,

C) ustanawia si¢:
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- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 70 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 10%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,30, max. 2,0,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;
uslug, wtym co najmniej 1 miejsce na kazde 10 miejsc dla o0s6b zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz co najmniej 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego;

4) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy budynkow - max. 16,0 m,
b) wysokos¢ obiektow i1 urzadzen niebedacych budynkami - max. 20,0 m,
c¢) dachy o dowolnej geometrii;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

DZIAKL. I11.
Ustalenia szczegétowe dla jednostki oznaczonej symbolem B
Rozdzial 20.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 44. Dla terenéw oznaczonych symbolami BIMN, B2MN, B3MN, B4MN, BSMN, B6MN, BTMN,
B9MN, B10MN, B11MN, B12MN, B13MN, B14MN, B15MN, B35MN, B36MN, B57MN, B28MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace - ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw
wbudowane w budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej ustug nie przekraczajacej 35%
powierzchni catkowitej budynku;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne oraz wolno stojace budynki gospodarcze, garazowe, wiaty oraz altany,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) ustanawia si¢:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 35 %,

-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 50%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 0,70,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na samochdéd osobowy na jeden lokal
mieszkalny, a w przypadku lokalizacji ustug dodatkowo co najmniej 2 miejsca, w tym jedno dla
0s0b zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow budowlanych:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ zabudowy max. 10,0 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
z kalenicg rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki oraz dachy ptaskie z wykluczeniem dachow
niesymetrycznych, dachow z kalenica uskokowa, dachéw z okapem uskokowym oraz dachow
z wysunigtym okapem powyzej 0,30 m,
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- wysokos¢ dla budynkéw nadbudowywanych w zabudowie blizniaczej iszeregowe] nie moze
przekroczy¢ wysokosci przylegtego budynku w tejze zabudowie,

b) budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty i altany:
- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,
dla altan dopuszczalne takze wielospadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowej od
25°do 35°,

- kalenica glowna prostopadta lub rownolegla do kalenicy glownej budynku mieszkalnego;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 45. Dla teren6w oznaczonych symbolami BSMN, B37MN, B38MN, B39MN, B40MN, B41MN,
B42MN, B43MN, B44MN, B45MN, B46MN, B47MN, B48MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)dla terenu oznaczonego symbolem B42MN obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony
konserwatorskie;j,

b) dla pozostatych terenéw obowiazuja ustalenia dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia
dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu,

c) dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw obowiazuje zachowanie bryty,
ksztaltu dachu oraz pokrycia dachu — dachoéwka ceramiczna karpiéwka w kolorze naturalnym,

d) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne oraz wolno stojace budynki gospodarcze, garazowe, wiaty oraz altany,
- urzadzenia towarzyszace,

f) ustanawia sig:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 30 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 60%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 0,40,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 2 miejsca na samochod osobowy na jeden lokal
mieszkalny;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ zabudowy max. 10,0 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach
nachylenia potaci dachowej od 40° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym,
z wykluczeniem dachow z kalenicg uskokowa, dachéw zokapem uskokowym oraz dachow
z wysunietym okapem powyzej 0,30m,

- kalenica gléwna dachu usytuowana prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,
b) budynki gospodarcze i garazowe wiaty oraz altany:
- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej - max. 45°, pokryte dachéwka lub
materialem dachowko-podobnym,

Id: 3177A2DA-0472-41D0-B89C-01ED30453D10. Podpisany Strona 27



- kalenica gtowna prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 46. Dla terenow oznaczonych symbolami B1I6MN, B17MN, B1ISMN, B19MN, B20MN, B21MN,
B22MN, B23MN, B24MN, B25MN, B26MN, B27MN, B29MN, B30MN, B31MN, B32MN, B33MN,
B34MN, B49MN, BSOMN, BS1MN, BS2MN, BS3MN, BS4MN, BSSMN, BS6MN, BS8MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne oraz wolno stojace budynki gospodarcze, garazowe, wiaty oraz altany,
- urzadzenia towarzyszace,
¢) ustanawia si¢:
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 30 %,

-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 60%,

- intensywno$¢ zabudowy - od 0,10 do 0,40,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 2 miejsca na samochod osobowy na jeden lokal
mieszkalny;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ zabudowy max. 10,0 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci dachowych, o katach
nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°, z wykluczeniem dachow z kalenicg uskokowa, dachow
z okapem uskokowym oraz dachow z wysunigtym okapem powyzej 0,30m,

- kalenica gléwna dachu usytuowana prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,
b) budynki gospodarcze i garazowe, wiaty oraz altany:
- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej - max. 45°, pokryte dachdéwka lub
materiatem dachowko-podobnym,

- kalenica glowna prostopadta lub rownolegla do kalenicy budynku mieszkalnego;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 47. Dla terenéw oznaczonych symbolami BS9MN, B60MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej;
2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)dla terenu oznaczonego symbolem B60MN obowigzujg ustalenia dla strefy "B" ochrony
konserwatorskiej,

b) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) utrzymuje si¢ istniejace budynki w zabudowie blizniaczej z dopuszczeniem ich przebudowy oraz
rozbudowy (z wylaczeniem nadbudowy),

d) dopuszcza sig:
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- budowe w lukach istniejacej zabudowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych,
wiat oraz altan,

- urzadzenia i1 obiekty towarzyszace,
€) ustanawia si¢:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 40 %,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 45%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 0,80,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na samochdéd osobowy na jeden lokal
mieszkalny;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty budynkow mieszkalnych:
a) wysokos¢ zabudowy max. 11,0 m,

b) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° z kalenica réwnolegta do
frontu dziatki, z wykluczeniem dachow niesymetrycznych, dachow z kalenicg uskokowa, dachow
z okapem uskokowym oraz dachow z wysunigtym okapem powyzej 0,30 m;

4) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty budynkoéw gospodarczych, garazowych, wiat oraz
altan:

a) wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°, dla
altan dopuszczalne takze wielospadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowej od 25° do
35°,

c) kalenica gtowna prostopadta lub rownolegta do kalenicy gtownej budynku mieszkalnego;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 48. Dla terenow oznaczonych symbolami BIMN/U, B2MN/U, BSMN/U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe
oraz ushugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw wbudowane w budynek mieszkalny, lub
realizowane w obiektach wolnostojacych;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b)dla terenu oznaczonego symbolem BSMN/U obowiazuja ustalenia dla strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej,

¢) dopuszcza sig¢:
- budynki mieszkalne, wolno stojace budynki ustugowe, gospodarcze, garazowe, wiaty oraz altany,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych sktadow imagazynowania substancji, materiatbw oraz innych
srodkéw na wolnym powietrzu, a zwlaszcza powodujacych zanieczyszczenie powierzchni ziemi
1wod,

€) ustanawia si¢:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 80 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 10%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 2,00,
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- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na samochod osobowy na jeden lokal
mieszkalny, aw przypadku lokalizacji uslug dodatkowo co najmniej 1 miejsce na kazde 50m?
powierzchni catkowitej ustug, w tym co najmniej jedno miejsce dla 0s6b zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow budowlanych:
a) budynki mieszkalne i ushugowe:
- wysokos¢ zabudowy max. 12,0 m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia potaci

dachowej od 30° do 45°, zwykluczeniem dachow zkalenica uskokowa, dachow z okapem
uskokowym oraz dachéw z wysunigtym okapem powyzej 0,30m, dla budynkow ustugowych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie o dowolnym uktadzie potaci dachowych,

- kalenica gtowna dachu usytuowana dla terenu oznaczonego symbolem BSMN/U i B2ZMN/U
rownolegle do frontu dzialki, dla terenu oznaczonego symbolem B1MN/U prostopadle do frontu
dziatki,

b) budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty i altany:
- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy jednospadowe plaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych
od 25° do 35°, dla altan dopuszczalne takze wielospadowe symetryczne o katach nachylenia potaci
dachowej od 25° do 35°,

- kierunek kalenicy dowolny;

4) stawkg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 49. Dla terenéw oznaczonych symbolami B3MN/U, B4MN/U, B6MN/U, BTMN/U, BSMN/U
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j: ustugi bytowe
oraz ushugi zzakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw wbudowane w budynek mieszkalny, lub
realizowane w obiektach wolnostojacych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne i ustugowe wolno stojace lub dobudowane do budynku istniejacego,
- budynki gospodarcze, garazowe, wiaty i altany,
- urzadzenia i1 obiekty towarzyszace,
¢) ustanawia si¢:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 40 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 40%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 0,80,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na samochod osobowy na jeden lokal
mieszkalny, aw przypadku lokalizacji ustug dodatkowo co najmniej 1 miejsce na kazde 50m?
powierzchni catkowitej ushug, w tym co najmniej jedno miejsce dla osdb zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektéw budowlanych:

a) budynki mieszkalne i ustugowe:
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- wysokos¢ zabudowy max. 10,0 m,

- dachy dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach
nachylenia potaci dachowej od 40° do 45°, z wykluczeniem dachéw z kalenicg uskokowa, dachéw
z okapem uskokowym oraz dachow z wysunietym okapem powyzej 0,30m, dla budynkow
ustugowych dopuszcza si¢ dachy plaskie o dowolnym uktadzie potaci dachowych,

- kalenica gléwna dachu usytuowana prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,
b) budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty i altany:
- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy jednospadowe plaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych
od 25° do 35°, dla altan dopuszczalne takze wielospadowe symetryczne o katach nachylenia potaci
dachowej od 25° do 35°,

- kierunek kalenicy dowolny;

4) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem BOIMN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej: ushugi
bytowe, ustugi z zakresu obstugi ludno$ci lub przedsi¢biorstw, ustugi komunikacji drogowej, ushugi
turystyki, wbudowane w budynek mieszkalny, lub realizowane w obiektach wolnostojacych;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujgce 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne i ushugowe wolno stojace lub dobudowane do budynku istniejacego,
- budynki gospodarcze, garazowe, wiaty i altany,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
C) ustanawia si¢:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 40 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 40%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,20, max. 0,80,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na samochod osobowy na jeden lokal
mieszkalny, a w przypadku lokalizacji ustug dodatkowo co najmniej 1 miejsce na kazde 50m?
powierzchni catkowitej ustug, w tym co najmniej jedno miejsce dla osob zaopatrzonych w karte
parkingowg;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektéw budowlanych:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- wysokos¢ zabudowy max. 10,0 m,

- dachy dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach
nachylenia potaci dachowej od 40° do 45°, z wykluczeniem dachow z kalenicg uskokowa, dachow
z okapem uskokowym oraz dachéw z wysunietym okapem powyzej 0,30m, dla budynkéw
uslugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o dowolnym uktadzie potaci dachowych,

- kalenica glowna dachu usytuowana prostopadle lub roéwnolegle do frontu dziatki,
b) budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty i altany:

- wysoko$¢ zabudowy max. 5,0 m,
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- dachy jednospadowe plaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych
od 25° do 35°, dla altan dopuszczalne takze wielospadowe symetryczne o katach nachylenia potaci
dachowej od 25° do 35°,

- kierunek kalenicy dowolny;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziatl 21.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolem B2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustlugowe;j: ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehiajace — zielen, urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ochronie prawnej podlega kosciot filialny pw. Matki Boskiej Wiernej i Sw. Rocha z 1832 roku, w tym
jego gabaryty i wysokos$¢,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektéw ujgtych
w gminnej ewidencji zabytkow,

¢) zachowania wymaga zewngtrzny wystroj kosciota w jego historycznie uksztattowanej formie,
d) niezabudowana cz¢$¢ dziatki powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong typu parkowego,
e) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,

f) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
- min. 60 %,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 25 %,
h) intensywno$¢ zabudowy - min. 0,41, max. 0,42,
1) miejsca do parkowania w ramach miejsc publicznych w drodze BIKDL;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 52. Dla terenu oznaczonego symbolem B1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j - $wietlica wiejska;

2) przeznaczenie dopuszczalne - uslugi bytowe, ustugi turystyki, ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub
przedsigbiorstw;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obowigzujg ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkéw ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow.

¢) dopuszcza sig:
- budynki gospodarcze, wiaty i altany,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zakazuje sie: lokalizacji otwartych sktadow i magazynowania substancji, materialdw oraz innych
srodkow na wolnym powietrzu, a zwlaszcza powodujacych zanieczyszczenie powierzchni ziemi
iwod,

€) ustanawia si¢:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 65 %,
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-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 20%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,50, max. 2,0,

- wskaznik miejsc do parkowania co najmniej: 1 miejsce na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowe;j
ustug, 1 miejsce dla osob zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 10 miejsc ogdlnodostepnych,
co najmniej 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
a) budynki ustugowe i magazynowe:
- wysokos¢ zabudowy max. 12,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe symetryczne - o katach nachylenia
potaci dachowych od 25° do 35° z wykluczeniem dachéw z kalenicg uskokowa, dachow z okapem
uskokowym oraz dachéw z wysunigtym okapem powyzej 0,30 m,

- kalenica gléwna prostopadta lub réwnolegla do frontu dziatki budowlanej,
b) budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty i altany:

- wysokos¢ zabudowy max. 5,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne, o katach nachylenia potaci dachowych do 25° do 35°,
c) kalenica gtdéwna prostopadta lub rownolegta do frontu dziatki budowlanej;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 22.
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 53. Dla terenéw oznaczonych symbolami BIRM, B2RM, B3RM, B4RM, BSRM, B6RM, B7RM,
B8RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b)dla terenu oznaczonego symbolem B4RM obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej,

¢) dla pozostalych terenéw obowiazuja ustalenia dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, oraz ustalenia
dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu,

d) dla istniejacych budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje zachowanie bryly,
ksztaltu dachu oraz pokrycia dachu — dachoéwka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

e) dopuszcza si¢:

- przebudowe 1irozbudowe budynkéw mieszkalnych i gospodarczych oraz budowg¢ nowych
budynkéw, w tym mieszkalnych oraz zwigzanych z produkcjg rolnicza,

- lokalizacje budowli rolniczych z wytaczeniem lokalizacji otwartych zbiornikow na ptynne odchody
zwierzece, komor fermentacyjnych, biogazowni oraz myjni plytowych dla pojazdow i urzadzen
rolniczych i innych pojazdéw transportowych,

- urzadzenia i obiekty towarzyszace,

- lokalizacje budynkéw inwentarskich oraz chéw ihodowle zwierzat w liczbie nie wigkszej niz
40 DJP,

f) nakazuje sig:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 40%,
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-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej min. 30%,

- intensywno$¢ zabudowy od 0,30 do 0,80,

- wskaznik miejsc do parkowania: co najmniej 2 miejsca na samochod osobowy na jedno
gospodarstwo;

3) zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ zabudowy max. 10,0 m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia potaci
dachowej 40° - 45°, pokryte dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym,

- kalenica gtowna dachu usytuowana prostopadle do frontu dziatki,
b) pozostate obiekty:
- wysokos¢ zabudowy budynkow garazowych max. 6,0 m,

- wysokos$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, w tym magazynowych iinwentarskich max.
10,0 m,

- dachy jednospadowe lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej max. 45°, pokryte
dachowka lub materiatlem dachowko-podobnym,

- kierunek kalenicy prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego,
- budowle i urzadzenia rolnicze - wysoko$¢ zabudowy max. 15,0 m;

4) stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 23.
Tereny zieleni i wod

§ 54. Dla terenéw oznaczonych symbolami B1ZP, B2ZP, B3ZP, B4ZP, B5ZP, ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: B2ZP, BSZP obowigzujg ustalenia dla strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej,

b) dla terenow oznaczonych symbolami: B3ZP obowiazuja ustalenia dla strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznej,

c) nakazuje si¢ zielen niskg urzadzong w formie skwerdéw, zielencow oraz zielen wysoka
i sredniowysokg wylacznie jako solitery,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace, w tym rekreacyjne i sportowe;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 24.
Tereny komunikacji

§ 55. Dla terenu oznaczonego symbolem B1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej zbiorczej (w ciggu drogi powiatowej);
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18 m zgodnie z oznaczeniami w miejscach wskazanych na
rysunku planu,
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b) dopuszcza si¢ ze wzgledu na istniejace zainwestowanie zawezenie parametru szerokosci drogi
w liniach rozgraniczajacych, jak w stanie istniejacym okre$lonym na rysunku planu;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem B1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiagzujg ustalenia dla strefy ,,A” oraz strefy,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7m do 39 m zgodnie zoznaczeniami w migjscach
wskazanych na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ ze wzgledu na istniejace zainwestowanie zawezenie parametru szerokosci drogi
w liniach rozgraniczajacych, jak w stanie istniejgcym okreslonym na rysunku planu;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 57. Dla terenéw oznaczonych symbolami B3KDD, BISKDD, B16KDD, B17KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - tereny drog publicznych dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: B3KDD, B15KDD, B16KDD obowiazuja ustalenia dla strefy
,»A” ochrony konserwatorskiej,

b) dla czgsci terenu oznaczonego symbolem B17KDD obowigzujg ustalenia dla strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: B3KDD 5 m, BISKDD 5 m, BI6KDD 7 m , B17KDD od 8§ m
do 23 m, zgodnie z oznaczeniami w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 58. Dla terenéw oznaczonych symbolami BIKDD, B2KDD, B4KDD, BSKDD, B6KDD, B7KDD,
BSKDD, B9KDD, B10KDD, B11KDD, B12KDD, B13KDD, B14KDD, B1S8KDD, B19KDD, B20KDD,
B21KDD, B22KDD, B23KDD, B24KDD, B25KDD, B26KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - tereny drog publicznych dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: BIKDD 10 m, B2ZKDD 10 m , B4KDD 10 m, BSKDD 10 m,
B6KDD 10 m, B7KDD 10 m, BSKDD od 6 m do 20 m, B9KDD od 9 m do 12 m, BIOKDD od 9 m do
10 m, B11KDD 10 m, B12KDD 15 m, B13KDD 10 m, B14KDD od 12 m do 13 m, BI8KDD od 7 m do
14 m, B1I9KDD od 7m do 14 m, B20KDD 10 m, B21KDD 5 m, B22KDD 10 m, B23KDD 10 m,
B24KDD 10 m, B25KDD 10 m, B26KDD 10 m, zgodnie z oznaczeniami w miejscach wskazanych na
rysunku planu;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 59. Dla terenéw oznaczonych symbolami B1KDW, B2KDW, B3KDW, B4KDW, B5SKDW,
B6KDW, B7KDW, BSKDW, BI9KDW, B10KDW, B11KDW, B12KDW, B13KDW, B14KDW,
B15SKDW, B16KDW, B17KDW, B18KDW, B19KDW, B20KDW, B21KDW, B22KDW, B23KDW,
B24KDW, B25KDW, B26KDW, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - tereny drog wewngtrznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w postaci ciggu pieszego ipieszo - jezdnego bez wyodrgbnionego
chodnika,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych BIKDW 9 m i czg$¢ 5 m oraz zatoka, B2KDW 8 m, B3KDW
8 m oraz zatoka, B4KDW 5 m, BSKDW 8 m oraz zatoka, BOKDW 8 m oraz zatoka , BTKDW 6 m,
BS8KDW 6 m, BOKDW 6 m, BIOKDW 8 m oraz zatoka, BI1IKDW 8 m oraz zatoka, BI2ZKDW 6 m
oraz zatoka, BI3KDW 6 m oraz zatoka, BI4KDW 6 m oraz zatoka, BISKDW 10 m oraz zatoka,
B16KDW 10m , B17KDW 10 m, BI8KDW 4 m oraz zatoka, BI9KDW 10 m, B20KDW 8 m,
B21KDW 8 m oraz zatoka, B22KDW 10 m, B23KDW 6 m , B24KDW 8 m oraz zatoka, B2SKDW
7 m, B26KDW 8 m oraz zatoka, zgodnie z oznaczeniami w miejscach wskazanych na rysunku planu,

c)dla terenu oznaczonego symbolem B17KDW obowigzujg ustalenia dla strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolem B2KDX ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - ciag pieszy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m zgodnie z oznaczeniami w miejscach wskazanych na
rysunku planu;

3) stawke procentowa na podstawie, ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 61. Dla terenéw oznaczonych symbolami BIKDX, B3KDX, B4KDX ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - ciagi piesze;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki zagospodarowania
terenu: szeroko§¢ w liniach rozgraniczajagcych: BIKDX 5m, B3KDX 5m, B4KDX 5m, zgodnie
z oznaczeniami w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) stawke procentowa na podstawie, ktdrej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 25.
Tereny infrastruktury

§ 62. Dla terenéw oznaczonych symbolami B1E, B2E, B3E ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — elektroenergetyka: tereny urzadzen energetycznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejgce obiekty transformatorowe moga podlega¢ remontom i przebudowie technicznej do
wymaganych potrzeb,

b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max. 70 %,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 10%,

e) intensywno$¢ zabudowy - min. 0,10 max. 0,70,
f) wysoko$¢ zabudowy max. 20,0 m;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.
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DZIAL 1IV.
Ustalenia szczegolowe dla jednostki oznaczonej symbolem AB
Rozdzial 26.
Tereny komunikacji

§ 63. Dla teren6w oznaczonych symbolami AB1KDZ, AB2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - tereny drog publicznych zbiorczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog: AB1KDZ od 15 m do 33 m, AB2KDZ od 9 m do 19 m
zgodnie z oznaczeniami w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ ze wzgledu na istniejace zainwestowanie zawezenie parametru szerokosci drogi
w liniach rozgraniczajacych, jak w stanie istniejagcym okre§lonym na rysunku planu;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 64. Dla terenu oznaczonego symbolem AB1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych od 15m do 16 m zgodnie z oznaczeniami w miejscach
wskazanych na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ ze wzgledu na istniejace zainwestowanie zawezenie parametru szerokosci drogi
w liniach rozgraniczajacych, jak w stanie istniejgcym okreslonym na rysunku planu;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 65. Dla terenéw oznaczonych symbolami ABIKDD, AB2KDD, AB3KDD, AB4KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren drog publicznych dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem AB4KDD obowigzuja ustalenia dla strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: AB1KDD od 12 m do 19 m, AB2KDD od 9 m do 14 m,
AB3KDD od 9m do 12m, AB4KDD od 4m do 11 m zgodnie zoznaczeniami w miejscach
wskazanych na rysunku planu;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 66. Dla terenu oznaczonego symbolem AB1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny drog wewngtrznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w postaci ciggu pieszego ipieszo - jezdnego bez wyodrgbnionego
chodnika,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 27.
Ustalenia koncowe

§ 67. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.
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§ 68. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/735/18

Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 28 marca 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/735/18
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 28 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzeniu uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, ze zm.)
wniesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Nysie nie uwzglednia nastepujacych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1) Uwaga dotyczaca dz. nr 31/74 w Jedrzychowie, w zakresie dopuszczenia rozbudowy istniejacej
zabudowy ushugowej o dodatkowe lokale ustlugowe w parterze i lokale mieszkalne na I p ipoddaszu
(liczba kondygnacji zabudowy 2-3, dachy ptaskie wielospadkowe o nachyleniu potaci od 5-22 stopni,
liczba lokali mieszkalnych 10-12).

Uzasadnienie

Uwaga jest bezprzedmiotowa, tj. okreslone zasady zabudowy umozliwiaja rozbudowe budynku na cele
uslugowe 1mieszkalne, okreslona max. wysoko$¢ zabudowy umozliwia budowg budynku
3 kondygnacyjnego, katy nachylenia potaci dachowych okreslone w planie sg tozsame z uwaga; ponadto
w planie nie okres$la si¢ ilosci mieszkan, natomiast intensywno$¢ zabudowy umozliwia lokalizacje
obiektu o powierzchni catkowitej zabudowy ok. 1190m?, co jest wystarczajgce do budowy od 10 do
12 mieszkan oraz dodatkowo funkcji ustugowych.

2) Uwaga dotyczaca terenu oznaczonego symbolem ASP dz. nr 1/8 w Nysie w zakresie dopuszczenia
funkcji mieszkaniowe;j.

Uzasadnienie

Nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na naruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Nysie nr
L/750/14 z dnia 29 wrzesénia 2014r. zmienionego uchwata nr XV/217/2015 z dnia 22 grudnia 2015r.

3) Uwaga dotyczaca terenu oznaczonego symbolem B53MN - dz. nr 110/7 w Jedrzychowie, w zakresie
zmiany minimalnego kata nachylenia potaci dachowych z 30° na 25°.

Uzasadnienie

Nie uwzglednia si¢ z uwagi na to, iz kat nachylenia potaci dachowych ustalony w planie tozsamy jest
z katem ustalonym w decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej dziatki, wydanej w 2014 r.
Ponadto tak ustalona geometria dachow, w tym katy nachylenia potaci dachowych, wpisuje si¢ w zastany
porzadek urbanistyczny, uksztattowany takze poprzez geometri¢ dachow na dziatkach sgsiednich.

4) Uwaga dotyczaca terenu oznaczonego symbolem: B7MN/U, BS7MN, B28KDW, B1KDD, w zakresie
uwzglednienia drogi dojazdowej na dziatce nr 65 1 66 w Jedrzychowie.

Uzasadnienie

Nie uwzglednia si¢ z uwagi na to, iz zaproponowany przebieg jest niezgodny zrozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej zdnia zdnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie; w szczego6lnosci
sugerowane polaczenie z drogg zbiorcza (poza obszarem opracowania planu) nie spelnia wymagan
w zakresie odleglosci pomiedzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym, tj. odlegto$¢ ta winna by¢
nie mniejsza niz 300 m, z dopuszczeniem w wyjatkowych przypadkach nie mniejsza niz 150 m; biorac
pod uwage powyzsze zlikwidowano drogi BIKDD i B28KDW pozostawiajac mozliwos¢ wydzielenia
dojazdu zgodnie z ustaleniami planu oraz wskazanymi wyzej przepisami odrgbnymi; ponadto w planie
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nie okresla si¢ zasad podzialu na dziatki budowlane, zatem na rysunku planu nie uwzgledniono
przedtozonego przez Wnioskodawce projektu podziatu.

5) Uwaga dotyczaca dziatki nr 66 w zakresie uwzglednienia drogi dojazdowe;.
Uzasadnienie

Nie uwzglednia si¢ z uwagi na to, iz zaproponowany przebieg drogi proponowanej jako dojazdowe;j
jest niezgodny z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie; w szczegolnosci sugerowane polaczenie z droga zbiorcza (poza obszarem opracowania
planu) nie spelnia wymagan w zakresie odleglosci pomiedzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym,
tj. odleglos¢ ta winna by¢ nie mniejsza niz 300 m, z dopuszczeniem w wyjatkowych przypadkach
nie mniejszg niz 150 m; biorgc pod uwage powyzsze pozostawiono mozliwos¢ wydzielenia dojazdu
zgodnie z ustaleniami planu oraz wskazanymi wyzej przepisami odrgbnymi; ponadto w planie nie okresla
si¢ zasad podziatu na dzialki budowlane, zatem na rysunku planu nie uwzgledniono przedtozonego przez
Whioskodawce projektu podziatu.

6) Uwaga dotyczaca terenu oznaczonego symbolem B53MN w zakresie dopuszczenia dachow z kalenica
uskokowa, dachéw z okapem uskokowym oraz dachdéw z wysunietym okapem powyzej 0,8m.

Uzasadnienie

Ustalenie dotyczace geometrii dachow bylto realizacjg wniosku Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Opolu oraz pozytywnego uzgodnienia projektu planu z ustaleniami wykluczajacymi dachy
z kalenicg uskokowa, dachy z okapem uskokowym oraz dachy z wysunigtym okapem powyzej 0,8m.

7) Uwaga dotyczaca dz. nr 1/49 w Nysie (teren oznaczony symbolem A3U), w zakresie przeznaczenia
dziatki pod ustugi gastronomiczno — hotelarskie, sportu i rekreacji zabudowy mieszkaniowe;.

Uzasadnienie

Uwaga powyzsza jest bezprzedmiotowa, gdyz dla terenu dopuszczono zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, a ustugi gastronomiczno — hotelarskie, sportu i rekreacji mieszcza si¢ w dopuszczalnym
przeznaczeniu teren, tj. ustugi bytowe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi (...) gastronomii, ustugi
z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé (...) ustug sportu
irekreacji, ustugi turystyki nalezy przez to rozumie¢ hotel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom
wycieczkowy, schronisko mtodziezowe wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi
z ich obshuga.

Id: 3177A2DA-0472-41D0-B89C-01ED30453D10. Podpisany Strona 2



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/735/18
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 28 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na obszarze objetym projektem planu pojawig si¢ nastgpujace zobowigzania finansowe lezace po
stronie Gminy: przejecie nieruchomosci pod drogi publiczne lub ich poszerzenie oraz uzbrojenie nowych
terenéw budowlanych. Wplywy do budzetu obejmowac beda: optaty adiacenckie, optaty planistyczne,
optaty od czynnos$ci cywilno — prawnych, podatki od nieruchomosci.

Bilans zyskéw i strat przedstawia si¢ nastepujaco: w okresie od pierwszego do piatego roku (z
wyjatkiem roku 4 gdzie zanotowane sg straty) od uchwalenia planu wystapig zyski wynikajace z optaty
planistycznej iadiacenckiej oraz czynnosci cywilno — prawnych, a takze sprzedaz nieruchomosci
gminnych. W dalszym okresie wobec wydatkow Gminy na uzbrojenie, tj. do 13 roku wystapig straty
wynikajace z koniecznosci realizacji uzbrojenia terenu. Od 14 roku od uchwalenia planu przewiduje si¢
zyski w postaci podatkéw od nieruchomosci. W ostatnim 20 prognozowanym roku dochdéd gminy moze
wynies¢ ok. 566 tys. zt.

Sumarycznie bilans w calym prognozowanym okresie, tj. 20 lat bedzie ujemny, chyba ze czes¢
kosztow realizacji infrastruktury technicznej poniosg Inwestorzy. Zwrot wydatkéw moze nastgpic¢ po ok.
22 latach od uchwalenia planu.

Ponadto uzyskanie takich wynikéw uzaleznione jest od wielu czynnikoéw nieznanych na etapie
sporzadzenia projektu planu, zaleznych od Gminy, tj. podazy innych atrakcyjniejszych terendow
budowlanych, a takze niezaleznych od Gminy jak: sytuacja gospodarcza kraju, dostgpnos$¢ do kredytow,
polityka mieszkaniowa panstwa oraz inne czynniki wplywajace na zamozno$¢ Polakow.
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Uzasadnienie

Projekt mpzp zostal sporzagdzony na podstawie delegacji zawartej w uchwale nr XII/160/15 Rady Miejskiej
w Nysie z dnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czgs¢é wsi Jedrzychow 1miasta Nysy w rejonie ulicy
Otmuchowskiej i Jozefa Chetmonskiego.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nysa, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Nysie nr L/750/14 z dnia 29 wrzesnia 2014r., zmienionego
uchwatg nr XV/217/2015 zdnia 22 grudnia 2015r. Zakres eleastycznosci ustalen studium umozliwia
dostosowanie wskaznikow urbanistycznych i gabarytow zabudowy do projektowanego zagospodarowania
terenu.

Przewazajaca wigkszo$¢ obszaru nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, poza niewielkim obszarem po bylej jednostce wojskowej, gdzie zasadniczo utrzymuje si¢
sposob zagospodarowania.

W ustaleniach planu uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, poprzez takie uksztattowanie zabudowy,
ktore uwzglednia charakterystyczny dla wsi opolskiej sposob zabudowy zwtaszcza w obszarze starej zabudowy
wsi Jedrzychow, a na pozostatych terenach uwzglednia charakter zabudowy przedmiescia miasta Nysy.

Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez uwzglednienie
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i stanowiska archeologicznego oraz ustalenie stref ochrony
konserwatorskie;j.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz z wymaganiami
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty uwzglgdnione
poprzez wprowadzenie odpowiednich ilosci miejsc przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa.

Obszar planu cze$ciowo usytuowany jest na terenach niezurbanizowanych, konieczna bedzie zatem
rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia
sciekow sanitarnych i deszczowych, a takze zasilania w energi¢ elektryczng i gaz. Istniejacy system dostawy
wody jest wystarczajacy i uwzglednia potrzebe odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnoséci dla terenow zainwestowanych. Natomiast dla odprowadzania Sciekow dopuszcza si¢ systemy
indywidualne.

W granicach objetych planem dopuszcza si¢ rozw6j wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych.

W prognozie oddziatywania na Srodowisko wykazano, ze ustalenia planu nie naruszajg zasad ochrony
ustalonych dla wskazanych form ochrony przyrody. W ustaleniach planu nie wystepujg zapisy, ktore
wplywalyby w istotny sposéb negatywnie na cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
mi¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu.
Uwzgledniono natomiast zapisy majace znaczenie dla realizacji celow ochrony ostoi Natura 2000 ,,Forty
Nyskie".

W planie przyjeto ustalenia korzystnie wplywajace na stan Srodowiska przyrodniczego zwigzane
z organizacjg infrastruktury techniczne;j.

Ponadto ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow oraz
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zmierzajagce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania. Dla nowej zabudowy,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni.

W toku procedowania zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowano
jawnos¢ 1 przejrzysto§¢ procedur planistycznych. W toku procedowania projekt planu byl trzykrotnie
wyktadany do publicznego wgladu. W wyniku 11 II wylozenia wplyngty uwagi. Osiem uwag zostato
uwzglednionych, w tym jedna z nich czeSciowo uwzgledniona.
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W zakresie zgodno$ci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w zakresie
aktualnosci studium oraz planéw miejscowych stwierdza si¢ co nastepuje:

analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przyj¢ta uchwatg nr XLVI/699/14 Rady Miejskiej] w
Nysie z dnia 24 maja 2014r., odnosita si¢ do ustalen studium uchwalonego przez Rade Miejskg w Nysie
uchwatg nr XXXV/531/09 z dnia 26 sierpnia 2009 roku. Natomiast w dniu 29 wrze$nia 2014r., uchwata Rady
Miejskiej w Nysie nr L/750/14 uchwalone zostatlo nowe studium, na podstawie ktoérego zostal opracowany
przedmiotowy projekt mpzp. W zwiazku z powyzszym, nie dokonuje si¢ oceny zgodno$ci ustalen planu
z wynikami analizy, gdyz sg one obecnie nieaktualne w cze$ci odnoszacej si¢ do studium. Natomiast
w odniesieniu do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Otmuchowskiej
w Nysie z 2004r., wraz ze zmianami z 2008r., 2010r., oraz 2012r. analiza aktualno$ci wskazuje na konieczno$¢
opracowania nowego planu miejscowego na tenze obszar.

Obszar objety projektem planu obejmuje tereny zainwestowane gléwnie potozone w obrebie miasta Nysy
oraz tereny zainwestowane 1 niezainwestowane wykorzystane na cele rolne, polozone w obrebie wsi
Jedrzychow. Tereny rolnicze potozone we wsi Jedrzychow sa w cato$ci przewidziane pod zainwestowanie
zgodnie z kierunkami rozwoju okreS§lonymi w studium. Obejmujg one uzytki rolne w tym klasy III, posiadajace
zgodg na przeznaczenie ich na cele nierolnicze uzyskang na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Nysa, ktory utracit waznos$¢ 31 grudnia 2003 roku oraz uzytki rolne klasy III, ktore uzyskaty zgode
Ministra w toku procedury opracowania niniejszego planu.

Bilans uzytkowania przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) powierzchnia planu ok. 163 ha, w tym miasto ok. 61ha, wie§ 102 ha,
2)powierzchnia terenéw zabudowanych ok. 64 ha,

3) powierzchnia terendw niezabudowanych ok. 99 ha.

Plan begdzie miat wplyw na finanse gminy po stronie wydatkdéw, tj. beda to wydatki na przejecie
nieruchomosci pod drogi publiczne lub ich poszerzenie oraz uzbrojenie nowych terenow budowlanych. Po
stroniec dochodow do budzetu wystgpia: optaty adiacenckie, optaty planistyczne, optaty od czynnosci cywilno
— prawnych, podatki od nieruchomosci.

Bilans zyskow i strat przedstawia si¢ nastepujgco: w okresie od pierwszego do pigtego roku — (z wyjatkiem
roku 4 gdzie zanotowane sg straty) od uchwalenia planu wystgpig zyski wynikajgce z oplaty planistycznej
i adiacenckiej oraz czynnosci cywilno — prawnych, a takze sprzedaz nieruchomosci gminnych. W dalszym
okresie wobec wydatkow Gminy na uzbrojenie, tj. do 13 roku wystapia straty wynikajace z koniecznosci
realizacji uzbrojenia terenu. Od 14 roku od uchwalenia planu przewiduje si¢ zyski w postaci podatkéw od
nieruchomosci. W ostatnim 20 prognozowanym roku dochdéd gminy moze wynie$¢ ok. 566 tys. zi. Zwrot
wydatkdéw moze nastgpi¢ po ok. 22 latach od uchwalenia planu.

Ponadto uzyskanie takich wynikow uzaleznione jest od wielu czynnikdéw nieznanych na etapie sporzadzenia
projektu planu, zaleznych od Gminy, tj. podazy innych atrakcyjniejszych terenéw budowlanych, a takze
niezaleznych od Gminy jak: sytuacja gospodarcza kraju, dost¢pnos¢ do kredytow, polityka mieszkaniowa
panstwa oraz inne czynniki wptywajgce na zamozno$¢ Polakow.
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